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Memoria de informacion

Promotor: HOTEL RANCHO DOMINGO SL.
CIF A92200609

Arquitectos: El Estudio de Detalle lo redactan los arquitectos:

FRANCISCO FERNANDEZ BALLESTEROS, con DNI 25723490-Z,
arquitecto colegiado 1295 del COA de Mdlaga.

ARTURO LOPEZ PAYER, con DNI 26742107F, arquitecto colegiado 632
del COA de Mdlaga.

Informacién

previa:
Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccién del
estudio de detalle de la parcela 16 de la UEP-20 “Rancho Domingo”
del PGOU de Benalmddena.

Consta la parcela 16, segun el PGOU de Benalmddena, de una
superficie de 35.495,56 m2. Siendo su desglose el siguiente:

Zona de Poblado Mediterrdneo (P-1A) 22.878,90 m2
Sistema General de Espacios Libres (SGEL) 5.747,98 m2
Zona Verde 3.243,32 m2
Equipamiento Sistema Local 3.625,36 m2

Segun plano topogrdfico aportado por la propiedad, coincidente
con los datos que figuran en el Registro de la Propiedad, esta parcela
tiene una superficie real de 37.335,40 m2.

Esto se debe a que, ademds de tener incluidos los terrenos descritos
anteriormente, contempla parte del vial ampliado, segin Texto
Refundido de la Innovacion de Noviembre de 2017, y una pequena
superficie de Zona Unifamiliar U1, completando asi el total de la
superficie registral.

Surge la superficie de 22.878,90 m2 de Zona Poblado Mediterraneo
P1-A, de descontar a los 25.852 m2 que aparecen en la ficha del
poligono del PGOU el Sistema General de Proteccion del Arroyo, de
superficie 2.973,10m2.

Esto aparece corregido en la Innovacion con cardcter de
Modificacién del PGOU de Benalmddena de la UEP-20 de fecha
Mayo de 2016 redactada por el presente equipo de arquitectos.

Esta innovacién fue objeto de aprobacién inicial el 30/06/2016 vy
publicacién en diario Sur el 09/09/2017. Con fecha de Noviembre de
2017 se redacta texto refundido, siendo aprobado definitivamente
en pleno municipal el 30 de noviembre de 2017 y publicado en BOP
27 de octubre de 2022.
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Francisco Ferndndez Ballesteros -

El objeto de la Innovacién era ordenar urbanisticamente la parcela
numero 16 de la urbanizacién Rancho Domingo, PA-SUC-UEP-20, asi
como corregir un error existente en la ficha urbanistica que regula
este poligono.

El resultado de la innovacidn es un techo edificable de 5.948 m2t,
resultado de multiplicar la superficie real de la parcela, 22.878,90 m2,
por el indice de edificabilidad fijado en la ficha urbanistica de 0,26
m2t/m2s, con un nUmero mdximo de 44 viviendas.

Se califica de zona verde privada la ladera de una loma existente en
el interior de la parcela, con el fin de proteger el paisqgje, lo que se
considera una mejora en el dmbito de la innovacién. Se incorpora a
la ficha Urbanistica la superficie de esta zona que se cuantifica en:
1.115,77 m2s y se califica de Zona Verde Privada, “Proteccion del
Paisaje”.

Ademds, a esta superficie de 22.878,90 m2 hay que deducirle los
5.536,85 m2 de cesién de Zona Verde PuUblica que incrementa la
Innovacién y parte del vial ampliado. Queda por tanto la superficie
resultante de Poblado Mediterrédneo P1-A segin la innovacion de
2017 en 15.656,23 m2.

Zona de Poblado Mediterrdneo PGOU (P-1A) 22.878,90 m2
Cesidn Zona verde Publico: -5.536,85 m2
Proteccion Zona Verde Privado -1.115,77 m2
Parte del vial ampliado -1.154,16 m2
Superficie Poblado Mediterrdneo P1-A 15.072,12 m2*

*Esta superficie es la resultante de superponer el plano de
calificacién del PGOU vy la parcela topogrdfica coincidente con el
Registro de la Propiedad, corrigiéndose por tanto la superficie
recogida en la ficha de la Innovacion de 2017 (15.656,23 m2).

Con todo ello, contemplando en el total de la superficie Registral las
superficies del resto de vial ampliado y la Zona Unifamiliar U1, quedan
las superficies repartidas de la siguiente forma:

Zona de Poblado Mediterrdneo (P-1A) 15.072,12 m2
Sistema General de Espacios Libres (SGEL) 5.747,98 m2
Zona Verde 3.243,32 m2
Equipamiento Sistema Local 3.625,36 m2
Cesidn Zona verde Publico: 5.536,85 m2
Proteccion Zona Verde Privado 1.115,77 m2
Vial 2.009,00 m2
Zona Unifamiliar U1 985,00 m2
TOTAL SUPERFICIE REGISTRO DE LA PROPIEDAD 37.335,40 m2
Arturo Lépez Payer 4
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Antecedentes: Con fecha 20 de enero de 2023 se presenta en el Ayuntamiento de
Benalmddena el Estudio de Detalle de la Parcela P-1 UEP-20 Rancho
Domingo, redactado por los arquitectos Arturo Lépez y Francisco
Ferndndez.

Con fecha de 31 de Junio de 2023 emite resolucién el Ayuntamiento
de Benalmddena respecto a este Estudio de Detalle en la que insta
a clarificar el dmbito del Estudio de detalle, haciendo constar que
aun estd pendiente su ejecucion urbanistica con objeto de obtener
los terrenos calificados como dotaciones publicas, la participacion
de la comunidad en las plusvalias urbanisticas y la equidistribucién
de cargas y beneficios, conforme al régimen que resulte aplicable.

Con fecha 12 de abril de 2024 se aporta nueva documentacion,
recibiéndose informe de fecha é de mayo de 2024 en el que se
requiere nueva documentacién que se subsana en el presente

documento.
Informacion Forman parte de la Parcela 16 las fincas catastrales siguientes:
catastral:
FINCA 1: 0218902UF6501N0O001 XL
Superficie catastral: 25.852 m2
Referencia catastral: 0218902UF6501N0001XL
PARCELA
Superficie grafica: 25852 m2
Participacién del inmueble; 100,00 %
Tipo:
4051 800 %
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FINCA 2: 0218901UF6501N0O001DL
Superficie catastral: 5.150 m2

Referencia catastral: 0218301UF6501N0001DL

PARCELA

Superficie grafica: 5.150 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

—— Hidrografia
Limite zona verde

— Limite de parcela
Maobiliario y aceras

Este documento electronico contiene anexos con |as coordenadas de losvérmices UTIV de |a parcelay los datos de la certificacion,
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Ambito El dmbito de este Estudio de detalle es la parcela 16 de la UEP-20
Estudio de Detalle: Rancho Domingo, Benalmddena.

Zona de Poblado Mediterrdneo (P-1A) 15.072,12 m2
Sistema General de Espacios Libres (SGEL) 5.747,98 m2
Zona Verde 3.243,32 m2
Equipamiento Sistema Local 3.625,36 m2
Cesidn Zona verde Publico: 5.536,85 m2
Proteccion Zona Verde Privado 1.115,77 m2
Vial 2.009,00 m2
Zona Unifamiliar U1 985,00 m2
TOTAL SUPERFICIE REGISTRO DE LA PROPIEDAD 37.335,40 m2
Informacién Abarca este estudio de Detalle la parcela 16, Finca urbana de
registral: Benalmddena N°1 numero 3267. Descripcién de la finca:

Finca urbana. Parcela de terreno sita en calle Mozart, niUmero 1,
procedente del predio ristico, hoy urbano, nombrado antes de Vinas
Viejas, juego de San Raimundo, y hoy Rancho Domingo, en las
inmediaciones de la villa de Benalmddena.

Linda por el Norte con antigua carretera MA-407; al Sur con parcela
Y de la urbanizacién Rancho Domingo y parcela niUmero quince; all
Este con Arroyo Hondo que se encuentra protegido con una franja
de terreno destinada a zona verde; y al Oeste con la antigua
carretera MA-407, calle Mozart y parcela X. Tiene una superficie de
freinta y siete mil trescientos treinta y cinco metros cuarenta
decimetros cuadrados. (37.335,40 m2).

Titular: HOTEL RANCHO DOMINGO SL. CIF A922006089.
100% de pleno dominio, por titulo de aportacion.

Se adjunta plano topogrdfico donde quedan grafiadas las lindes de
la propiedad.

Normativa Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del

urbanistica de territorio de Andalucia (LISTA).

aplicacion:
El PGOU de Benalmddena aprobado definitivamente porla Comisidon
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Mdlaga en su
sesion de 16 de abril de 2010.

Innovacidén con cardcter de Modificacion del PGOU de
Benaimddena de la UEP-20, texto refundido de Noviembre 2017.

La parcela objeto de este estudio de detalle estd clasificada como
suelo Urbano no consolidado y ordenanza de aplicaciéon Poblado
Mediterrdneo P-1A.
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Ficha urbanistica
Innovaciéon PGOU
NOVIEMBRE 2017:

Plan General de Ordenacién Urbanistica Benalmadena.

IDENTIFICACION
Nombre

RANCHO DOMINGO

Identificacién UEP-20
Superficie total (m2) 233.003
NUmero Viviendas 220
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Zona P-1

Superficie (m2) 35093
Superficie para ED (m2) 3500
Techo Edificable (m2c) 11.416
Edificabilidad Maxima (m2/m2) 0,35
Densidad suelo/vivienda (m2/viv) 3595
Zona P-1A

Superficie (m2) 15.656,23
Superficie para ED (m2) 3500
Techo Edificable (m2c) 5.948,00
Edificabilidad Maxima (m2/m?2) 0,38
Densidad suelo/vivienda (m2/viv) 355,82
Zona VP 1115,77
Zona U-1

Superficie (m2) 130.983,00
Superficie para ED (m2) 3.000
Techo Edificable (m2c) 40.540,00
Edificabilidad Maxima (m2/m?2) 0.26
Densidad suelo/vivienda (m2/viv) 1723,46

Observaciones:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Techo edificable(m2c) 57.903,00
Edificabilidad media (m2/m2 0,2485
N° Méximo Viviendas 100

Ocupacioén:
Parcela minima (m2)
Altura Mdaxima

Usos V-1-2-5-7

N° Méximo Viviendas
Ocupacion:

Parcela minima (m2)
Altura Mdaxima

Usos

N° Méximo Viviendas
Ocupacién:

Parcela minima (m2)

Altura Mdxima

|Usos |

(*) De acuerdo con la Normativa General.

Se mantienen las CONDICIONES DE GESTIOn de la ficha actual. Se aporta como ANEXO.

Superficie de CESION (m2s):

CONDICIONES DE GESTION:
Sistema de aActuacion:
Estudio de detalle:
Proyecto de Parcelacion:
Proyecto de urbanizacién:
Conservacion:
Observaciones:

Cesiones:

Varios: 4984 m2s.
Espacios Libres G: 14.918,00 m2s.
Espacios libres: 1535285 mi’s.
Viario: 17674,1 m2s.

Total cesiones:

10% Aprovechamiento medio:

Obsevaciones:

Francisco Ferndndez Ballesteros - Arturo Loépez Payer
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52.928,95 m2s.

Compensacion.
Optativo.
Obligatorio.

No especificado.

Enfidd de Conservacion.

1000

V-1-5-7

Urbanizacion: Subsanacién de deficiencias

En el proyecto de parcelacion que se realizard sobre a cartografia
ampliada del PGO (1:1.000) se recogerdn las parcelas inferiores a las
minimas establecidas para cada zona, y vendidas antes de la
aprobacion inicial del PGO. Se justificaard igualmente el respeto de
las densidades mdéximas de cada zona.

52.928,95 m2s.

Incremento cesion por INNOVACION

5.536.85 m2s.
3544 m2s.
Error solape SG/P-1A 2973,1 m2s.

Ampliacion viario

N° de viviendas
m2 techo edificable

4
441,6

El aprovechamiento medio corresponde a la zona P-TA

arquitectura@elmuelle.eu
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INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION
(LISTA)
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INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION
INSTRUMENTOS TERRITORIALES Y URBANISTICOS (ORDENACION Y COMPLEMENTARIOS) vigentes o en tramitacién

- LOUA (0 anterior)|PGOU (NM“:JSHS) (“;,’;‘(i’ls) ppsu| Poi | Ps || Pro| PE |PERI| ED || cAT Con aprobacion
82' |:| '98 Vigente |Z| |:| |:| |:| |:| |:| D D D D |:| QE% l?ﬁlal
Eg POTs EE’ Entramitacion* | [ 1 [ 1) C{CI (O O O[O OO L] El‘:’g
FD—: :SE_: D FD—: E gereral detalac ?_:‘é’ E Con aprobacion
u Vigente Ologlololo/gloloioig O
En tramitacion® |:| |:| |:| |:| D |:| D D D D D

Donde: w= POl  Plan Ordenacion Intermunicipal PS Plan de Sectorizacion (a desaparecer)
e 'g PGOU Plan General de Ordenacién Urbanistica (a desaparecer) PPO Plan Parcial de Ordenacion
PEPMF: & £ NN.SS.(Mun) Normas subsidiarias de dmbito Municipal (a desaparecer) PE Plan Especial (diferentes especialidades)
Plan Especial Pr’olteccmn S o NNSS.(Prov.) Normas subsidiarias de ambito Provinial (a desaparecer) ~ PERI  Plan Especial de Reforma Interior
del Medio Fisico E < PDSU  Proyecto de delimitacién de suelo urbano (a desaparecer) ED Estudio de Detalle
POTS: =9 CAT Catélogo
Pl?gr?ifoggdj 2 Zfrl‘%?tgel » PGOM Plan General qe Ordenaci@n Municipal (art. 63 LISTA) PRI Plan Reforma Interiqr (art. 68 LISTA)
subregional = POI  Plan Ordenacion Intermunicipal (art. 64 LISTA) EO Estudio de Ordenacion (art. 69 LISTA)
Z < PBOM Plan Basico Ordenacién Municipal (art. 65 LISTA) PE Plan Especial (diferentes objetos) (art. 70 LISTA)
PA: § c'Z) POU Plan Ordenacién Urbana (art. 66 LISTA) ED Estudio de Detalle (art. 71 LISTA)
Proyecto de éctuacic’)n e - PPO Plan Parcial de Ordenacion (art. 67 LISTA) CAT Catélogo (art. 72 ITISTA) o o
autonémico 2 OM  Ordenanza Municipal (edificacion y urbanizacion)

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO**
PLANEAMIENTO GENERAL vigente:

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE

Especialmente protegido por legislacion
Suelo urbanizable ordenado |:| especifica

Suelo urbano consolidado

Especiaimente  protegido por plan

Suelo urbano no consolidado: territorial o urbanistico

Suelo urbanizable sectorizado |:|
De caracter rural o natural

Pendiente de planeamiento de desarrollo

Habitat rural diseminado

Con ordenacion detallada pendiente de Gestion Suelo urbanizable no sectorizado ]

OO X O
Ojog O o

Con ordenacion detallada de actuacion directa Otros (municipio sin plan urbanistico)

PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:
Conforme a la LOUA:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE

Especialmente protegido por legislacion
Suelo urbanizable ordenado |:| especifica

Suelo urbano consolidado

Especialmente protegido por plan

Suelo urbano no consolidado: territorial 0 urbanistico

Suelo urbanizable sectorizado ]
De caracter rural o natural

Sometido a planeamiento de desarrollo

Con ordenacion detallada pendiente de Gestion Habitat rural diseminado

Suelo urbanizable no sectorizado |:|

Lo 4
o O o

Con ordenacion detallada de actuacion directa Otros (municipio sin plan urbanistico)

Conforme a la LISTA:
SUELO URBANO (ordenado o no ordenado) SUELO RUSTICO

Suelo Urbano |Z| Especialmente protegido por legislacion sectorial |:|
Hébitat rural P d . D
diseminado reservado por riesgos

Sujeto a A.T.U. (mejora urbana o reforma interior) D y o . o
con actuacion delimitada |:| Preservado por ordenacion territorial y/o ordenacion urbanistica ]
Sujeto @ A.T.U. (mejora urbana o reforma interior) | ] Comun no sujeto a AT.U. L]
sin actuacion delimitada
Comun sujeto a A.T.U. nueva urbanizacion (act. delimitada o no) |:|

A.T.U. = Actuacion de transformacién urbanistica
pagina 1 de 2

** Segun la Disposicion Transitoria Primera de la LISTA (Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia):

SUC (LOUA,) tiene consideracion de SU (Suelo Urbano LISTA)

SUNC ordenado puede tener consideracion de SU sujeto a ATU, con actuacion delimitada (art.25 LISTA) y ordenacion detallada

SUNC no ordenado tiene consideracion SU sujeto a ATU sin actuacion delimitada (art. 25 LISTA), que debe someterse a PRI o que debe someterse a EO

S. URBANIZABLE y SNU ya urbanizado integrado en malla urbana y transformado urbanisticamente tiene consideracion SU (si concurren condiciones para ello)

S. URBANIZABLE no urbanizado tiene consideracion de SR (Suelo Rustico LISTA).

S. URBANIZABLE SECTORIZADO tiene consideracion de SR pendiente de desarrollo como ATU.

S. URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO tiene consideracion de SR pendiente ejecutar el Plan

S. URBANIZABLE NO SECTORIZADO, tiene consideracion de SR pendiente de delimitacion ATU art.25 LISTA

SNU tiene consideracion de SR



CALIFICACION URBANISTICA DETALLADA

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN OBSERVACIONES
TRAMITACION
Instrumento de ordenacion preciso PGOU ABRIL 2010 INNOVACION PGOU
UEP-20 NOVIEMBRE 2017
Calificacién urbanistica RESIDENCIAL
Zona de Ordenanza POBLADO MEDITERRANEO P-1A
UNIFAMILIAR U1
ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN || DOCUMENTACION TECNICA
TRAMITE
Estudios previos requeridos ESTUDIO DE DETALLE ESTUDIO DE DETALLE
sup >3.500M2 37.335,40 m2
Parcela minima* 40m2 40m2
Fondo minimo de parcela 70m 70m
Longitud minima de fachada* 5,50m 5,50m
Diametro minimo inscrito* 4,00m 4,00m
N° méx. viviendas 44 viviendas 44 viviendas
Densidad max. suelo/viv 355,82 m2s/viv 355,82 m2s/viv
Tipologia edificatoria POBLADO MEDITERRANEO POBLADO MEDITERRANEO
Altura maxima, n° de plantas DOS PLANTAS DOS PLANTAS
Altura maxima, metros* 7m (Art. 131) 7m (Art. 131)
Altura minima
Edificabilidad neta P1-A (5.948 m2t) 5.948 m2t
Ocupacion planta baja - -
Ocupacion planta primera -
Ocupacion otras plantas -
Separacion a lindero publico - 3m
Separacion a lindero privado H/2 > 3metros H/2 > 3metros
Separacion entre edificios H+H/4 H+H/4
) L. . " Art. 131.3 (profundidad maxima de La resultante de la aplicacion del
Profundidad maxima edificable la ediﬂcaci(c';pn escalonada) art. 131.3 PGOU. P
Retranqueos de alineaciones
Condiciones de patio minimo* Art 132 PGOU Art 132 PGOU
Cuerpos salientes* Art 133 PGOU Art 133 PGOU
Elementos salientes
Usos predominantes
V1,2,6,7, COMERCIAL H1,2,3,5 V1,2,6,7, COMERCIAL H1,2,3,5
Usos compatibles* RL,AD,ES,DR-2,SA-6 RL,AD,ES,DR-2,SA-6
C01,C05
Usos prohibidos* INDUSTRIAL, CO, EP, H-4, CU, INDUSTRIAL, CO, EP, H-4, CU,
SA1,2,3,4,5 DR1,34,CT,VA SA1,2,34,5 DR1,34,CTVA
Plazas minimas de aparcamiento® DOS PLAZAS POR VIVIENDA DOS PLAZAS POR VIVIENDA
Nivel proteccion edificio existente

OBSERVACIONES:

* Parametros determinados en la ordenanza general
* altura de la edificacion: (La definida en el art. 131 PGOU)

En Mélaga, Mayo de 2024 Fdo. FRANCISCO FERNANDEZ - ARTURO LOPEZ PAYER, arquitectos
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Memoria de ordenacion

Objeto del Estudio  Segun el art. 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
de Detalle: la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA):

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o
modiificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada
de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el
uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn
remitirse expresamente a un Esfudio de Detalle para establecer,
completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los
limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los
instrumentos que establecen la ordenacién detallada en dmbitos
sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

Este Estudio de Detalle ordena vy justifica urbanistica vy
arquitecténicamente los volimenes edificatorios que se pretenden
ubicar en el solar donde se sitUa. Fija a su vez las sus rasantes, pero
siempre conforme a las especificaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana de Benalmddena, no excediendo de ese fin
subordinado y complementario al mismo.

Estudiado el vial interior propuesto en la ficha del PGOU, se observa
que esimposible su ejecucién ya que supera los limites normativos de
pendientes mdximas de fijados en las normas de urbanizacién del
propio PGOU (art. 36.4.B.)

Por tanto, se propone un nuevo frazado del vial interior para dar
cumplimiento a la normativa municipal en su art. 36.4.B. Se modifica
la forma del vial sin alterar su superficie.

En general, las vias rodadas no sobrepasardn la pendiente del 15%, y
en caso esfrictamente necesario se admitirdn en tramos cortos, y
nunca en las curvas; la pendiente que se estima adecuada es del
12%. No obstante todo lo anterior debe proyectarse el viario
atendiendo lo que dispone el D 72/92 sobre eliminaciéon de barreras
urbanisticas, por lo que la pendiente de una calle, a la que va
asociada el acerado, itinerario peatonal, no debe sobrepasar el 8%.

El vial propuesto mejora el vial de la Innovacidon de noviembre de
2017, de superficie segiun medicién grdfica de 2.009 m2,
adaptdndose a la topografia existente y manteniendo una
pendiente en su frazado entre el 2 y el 15%. Se reubican las plazas de
aparcamiento situadas en la zona mds baja del mismo ahora en la
zona alta, junto a la entrada, haciéndolas mds accesibles.

Francisco Ferndndez Ballesteros - Arturo Lopez Pdyer 10
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Alineaciones y Se establecen las alineaciones y rasantes inferiores que definen la

rasantes: posicidon de las edificaciones dentro de la parcela. Estas alineaciones
y rasantes se adecuan a las normas de edificacién establecidas en
el PGOU.

Ordenacién El volumen resultante es el definido en la documentacion grdfica de

volumétrica: este Estudio de Detalle.

La parcela estd atravesada y de norte a sur por la vaguada por
donde discurre el arroyo Hondo, quedando asi dividida en dos zonas,
una a cada lado del arroyo.

Se ordena la totalidad de la edificacion en la loma situada al Oeste,
qguedando la loma situada al Este destinada a Espacio Verde
Publico, segun consta en la Innovacion del PGOU.

De forma alargada, las dimensiones aproximadas de esta loma
edificable son de 280 metros de longitud y 90 de anchura media,
caracterizindose por la fuerte pendiente que discurre de norte a sur,
y de este a oeste, estando su cota mds elevada en la +200, y la mds
baja en la +155 sobre el nivel del mar.

Se localiza en la parte superior de la loma una zona verde privada
con el el fin de proteger el paisaje, cuantificada en 1.115,77 m2s y
calificada de Zona Verde Privada, “Proteccién del Paisaje”.

Se propone una ordenacién volumétrica no vinculante, que
cumpliendo con la normativa vigente permite el desarrollo de las 44
viviendas con la edificabilidad definida en la ficha de la Innovacion
de PGOU de Noviembre de 2017 de 5.948m?2.

Se organiza este volumen edificable en cuatro voliUmenes que
discurren a lo largo de la ladera y que permiten unos a ofros tener
siempre vision directa al mar y al paisgje.

Las edificaciones descienden por la ladera acompanadas por vial
que les da acceso peatonal y rodado.

De forma escalonada, las edificaciones se disponen en plataformas
que descienden por la ladera, modificando el terreno actual segin
los criterios descritos en el art. 131 del PGOU:

En terrenos con pendientes en ambos sentidos:

VI) En el caso de terrenos con pendiente en ambos senfidos se
aplicard el criterio en secciones longitudinales y transversales del
edificio.

En terrenos libres de edificacion:

VIl) Como Norma General, no se permitirdn en el terreno libre de
edificacion, movimientos de tierras que alteren el perfil del terreno en
mads de 3 m. en valor absoluto por encima o por debajo del perfil
original. Cuando estos movimientos de tierra se sitien sobre linderos
comunes de parcelas colindantes, su valor mdximo serd de 1,5 mts.

Francisco Ferndndez Ballesteros - Arturo Lopez Pdyer 11
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Cada volumen edificatorio propuesto cumple con el siguiente
esquema, desarrollado en cumplimiento con el art. 131 del PGOU.

VIVIENDA B

S~
~
~ &
~o 8
-~

PLANTAZ | T~~~

~ RASKIE PROPUES T 2 VIVIENDA A

X\

22205008
o ~
8 NG
@ ~]

PLANTA 2 o5

APARCAMIENFO-ORIGA]

/]
6.00
max. 7m

PLANTA 1 e e

SECCION JUSTIFICATIVA DE LAS RASANTES

Donde:
Alfa (inclinacion media % de la pendiente del terreno natural) = 34%

Determinacién de las longitudes mdximas horizontales de la rasante:
30% 0,30 <=10m

Para valores intermedios de alfa se interpolard mediante la férmula
Li<=3/p.

Asi, para 34%, tenemos el valor méximo de Longitud en la direccién
de la pendiente de cada plano rasante de 8,57m, siendo el mdaximo
propuesto de 6,20m.

Para determinar el valor méximo de la profundidad F de edificacién
escalonada:

30 % <= p <40 % F. M&x=20 m

Se propone un valor méximo para el volumen escalonado de 18 m.
La seccidon del volumen propuesto desarrolla una vivienda de dos
plantas en la cota inferior y ofra vivienda en la cota superior. Cada
vivienda propuesta dispone de un espacio de terraza o jardin y
acceso a dos plazas de aparcamiento situadas en la cota de

acceso.

Un desarrollo de esta propuesta seria el siguiente:

Arturo Lépez Pdyer 12
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS POR VOLUMENES

SUP CONSTRUIDA

TOTAL

SUP

POR VIVIENDA N° DE RESIDENCIAL APARCAMIENTOS
m2 VIVIENDAS m2 OBLIGADOS PGOU
VOLUMEN A. COTA 193 780
6 VIVIENDAS TIPO A 130 6 780
6 VIVIENDAS TIPO B 130 6 780
ZONAS COMUNES 60
VOLUMEN B. COTA 183 520
4 VIVIENDAS TIPO A 130 4 520
4 VIVIENDAS TIPO B 130 4 520
ZONAS COMUNES 48
VOLUMEN C. COTA 174 780
6 VIVIENDAS TIPO A 130 6 780
6 VIVIENDAS TIPO B 130 6 780
ZONAS COMUNES 60
VOLUMEN D. COTA 165 780
6 VIVIENDAS TIPO A 130 6 780
6 VIVIENDAS TIPO B 130 6 780
ZONAS COMUNES 60
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 44 ud 5.948 m2 2.860 m2 (44 ud)
SUPERFICIE EXTERIOR AJARDINADA 1.620,00 m2 44 aparc. en vial

Francisco Ferndndez Ballesteros - Arturo Lopez Pdyer
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Georreferenciacion Parcelas Resultantes
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X:360138.7602
X:360128.3437
X:360131.4747
X:360138.1808
X:360147.8456
X:360158.2643
X:360163.9407
X:360167.4609
X:360177.3513
X:360181.5393
X:360187.1739
X:360194.8405
X:360199.0139
X:360202.4758
X:360204.3006
X:360194.7672
X:360189.3921
X:360187.7060
X:360187.7796
X:360189.4631
X:360191.3756
X:360192.1224
X:360193.0602
X:360194.8839
X:360200.7582
X:360204.0610
X:360204.6892
X:360205.0196
X:360204.5060
X:360203.5805
X:360203.2065
X:360202.8212
X:360204.3368
X:360205.2296
X:360206.9211
X:360209.6716
X:360212.3834
X:360216.7995
X:360219.5900
X:360222.2065
X:360223.1865
X:360222.5302
X:360220.1637
X:360216.1132
X:360213.3142
X:360208.1247
X:360205.3949
X:360202.6944

Y:4051851.0490
Y:4051844.0233
Y:4051836.3378
Y:4051818.5761

Y:4051806.2714
Y:4051798.0284
Y:4051792.7897
Y:4051786.4998
Y:4051774.1858
Y:4051770.8247
Y:4051768.5498
Y:4051759.5695
Y:4051748.9413
Y:4051740.3403
Y:4051729.5967
Y:4051704.9342
Y:4051693.8511

Y:4051676.6423
Y:4051666.6425
Y: 4051664.5883
Y:4051661.4610
Y:4051660.0456
Y:4051658.5222
Y:4051657.9880
Y:4051656.7655
Y:4051654.7910
Y:360204.6892

Y:360205.0196

Y:4051670.1280
Y:4051676.9130
Y:4051681.7723
Y:4051683.6471

Y:4051688.3601

Y:4051692.9768
Y:4051698.7583
Y:4051705.7153
Y:4051709.5972
Y:4051714.8693
Y:4051718.8025
Y:4051725.1767
Y:4051729.5047
Y:4051732.2943
Y:4051736.1642
Y:4051741.6715
Y:4051749.5626
Y:4051763.7067
Y:4051769.4039
Y:4051772.2881

arquitectura@elmuelle.eu
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EQUIPAMIENTO E1 2

ZONA DE CESION VERDE PUBLICO 68
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X:360199.1751 Y:4051776.5559
X:360194.7775 Y:4051779.5443
X:360184.4543 Y:4051783.5965
X:360182.5872 Y:4051787.2745
X:360181.1558 Y:4051792.5142
X:360180.5374 Y:4051795.9148
X:360178.5218 Y:4051799.5303
X:360167.0214 Y:4051811.4331
X:360147.9066 Y:4051826.7424
X:360142.3267 Y:4051844.6803
X:360128.3437 Y:4051844.0233
X:360103.2129 Y:4051827.0733

X:360106.8616
X:360108.3541
X:360108.2115
X:360105.4065
X:360108.6696
X:360113.1237
X:360117.1758
X:360118.5269
X:360119.9876
X:360158.2643
X:360147.8456
X:360138.1808
X:360131.4747

Y:4051819.9193
Y.4051813.7632
Y:4051802.2776
Y.4051795.9890
Y:4051793.2201
Y:4051787.5501
Y:4051780.8515
Y:4051777.6678
Y:4051772.9319
Y:4051798.0284
Y:4051806.2714
Y:4051818.5761
Y:4051836.3378

X:360119.9876
X:360120.9061
X:360123.1346
X:360131.2722
X:360134.5818
X:360143.9658
X:360145.4813
X:360145.3237
X:360143.6375
X:360147.9233
X:360150.1348
X:360151.1225
X:360154.3558
X:360168.3672
X:360174.3684
X:360175.7870
X:360180.3476
X:360184.0495
X:360187.7796
X:360187.7060
X:360189.3921

Y:4051772.9319
Y:4051769.2955
Y:4051761.7172
Y:4051753.9671
Y:4051749.9515
Y:4051737.1025
Y:4051731.0012
Y:4051724.1298
Y:4051717.4264
Y:4051712.9142
Y:4051708.0503
Y:4051702.5426
Y:4051698.6921
Y:4051688.4958
Y:4051683.9518
Y:4051678.6247
Y:4051675.0346
Y:4051670.8283
Y:4051666.6425
Y:4051676.6423
Y:4051693.8511
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SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (SGEL)
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X:360194.7672
X:360204.3006
X:360202.4758
X:360199.0139
X:360194.8405
X:360187.1739
X:360181.5393
X:360177.3513
X:360167.4609
X:360163.9407
X:360158.2643

Y:4051704.9342
Y:4051729.5967
Y:4051740.3403
Y:4051748.9413
Y:4051759.5695
Y:4051768.5498
Y:4051770.8247
Y:4051774.1858
Y:4051786.4998
Y:4051792.7897
Y:4051798.0284

X:360086.8786
X:360087.9638
X:360088.5627
X:360088.5605
X:360083.7969
X:360082.2593
X:360080.4052
X:360080.0555
X:360081.5494
X:360085.5940
X:360088.1919
X:360091.4747
X:360096.4557
X:360099.9542
X:360101.0477
X:360102.8377
X:360105.2343
X:360107.7222
X:360111.5771
X:360114.3913
X:360118.9099
X:360125.7466
X:360125.1500
X.360123.8827
X:360123.4539
X:360123.9517
X:360125.5985
X:360128.2920
X:360131.2688
X:360132.5815
X.360133.8148
X:360146.8072
X:360157.0823
X:360157.8069
X:360159.8980
X:360162.6916

Y:4051816.0563
Y:4051814.1414
Y:4051812.2837
Y.4051807.3021
Y:4051802.1510
Y.4051799.7713
Y:4051795.2338
Y:4051790.1148
Y:4051785.6843
Y:4051780.5351
Y:4051778.6257
Y:4051777.1240
Y:4051776.4359
Y:4051771.0673
Y:4051766.9361
Y.4051761.1513
Y:4051753.5051
Y:4051749.2481
Y:4051745.2003
Y:4051743.7932
Y:4051737.9253
Y:4051729.1523
Y:4051724.8546
Y:4051720.7442
Y:4051717.4132
Y:4051714.0944
Y:4051709.4820
Y:4051705.1558
Y:4051702.0668
Y:4051694.9738
Y:4051691.9553
Y:4051680.1035
Y:4051672.1498
Y:4051669.7993
Y:4051666.3140
Y:4051663.7865
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X:360167.1862
X:360173.2684
X:360176.1251
X:360177.5547
X:360179.0938
X:360181.6191
X:360183.4205
X:360187.5745
X:360188.0187
X:360188.9600
X:360191.8132
X:360195.9044
X:360199.0419
X:360202.2349
X:360214.5813
X:360216.3717
X:360223.5101
X:4051594.8587
X:360237.8787
X:360241.2734
X:360246.6221
X:360247.3948
X:360258.1463
X:360251.2686
X:360246.2406
X:360225.0510
X:360220.4284
X:360215.7682
X:360205.6836
X:360203.1653
X:360201.9924
X.360202.2461
X:360204.0610
X:360200.7582
X:360194.8839
X:360193.0602
X:360192.1224
X:360191.3756
X:360189.4631
X:360187.7796
X:360184.0495
X:360180.3476
X:360175.7870
X:360174.3684
X:360168.3672
X:360154.3558
X:360151.1225
X:360150.1348
X:360147.9233

Y:4051660.2483
Y:4051653.1261

Y:4051647.3595

Y:4051646.1964
Y:4051644.1442
Y.4051642.3405
Y:4051641.1941

Y:4051639.5078
Y:4051634.6909

Y:4051630.2958
Y:4051624.0310
Y:4051618.2222
Y:4051614.5636

Y:4051611.0755
Y:4051601.4240
Y:4051599.8204
Y.4051594.8587
Y:4051590.1207
Y:4051583.5214
Y:4051580.9772
Y:4051577.6428
Y:4051578.5406

Y.4051586.0574
Y:4051595.1768
Y:4051598.6406

Y:4051610.2207
Y:4051612.9735
Y:4051614.8198
Y:4051624.2417
Y:4051630.4924
Y:4051636.6105
Y.4051643.6630
Y:4051654.7910
Y:4051656.7655
Y:4051657.9880
Y:4051658.5222
Y:4051660.0456
Y:4051661.4610
Y: 4051664.5883
Y:4051666.6425
Y:4051670.8283
Y:4051675.0346
Y:4051678.6247
Y:4051683.9518
Y:4051688.4958
Y:4051698.6921

Y:4051702.5426
Y:4051708.0503
Y:4051712.9142
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VERDE PRIVADO
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76
75
74
73
72
71
70
69
68
67
66
65
64
63
62
61
60
59

87
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
102
101
100
99
98
97
96
95
94
93
92
21
90
89
88
168

X:360143.6375
X:360145.3237
X:360145.4813
X:360143.9658
X:360134.5818
X:360131.2722
X:360123.1346
X:360120.9061
X:360119.9876
X:360118.5269
X:360117.1758
X:360113.1237
X:360108.6696
X:360105.4065
X:360108.2115
X:360108.3541
X:360106.8616
X:360103.2129

Y:4051717.4264
Y:4051724.1298
Y:4051731.0012
Y:4051737.1025
Y:4051749.9515
Y:4051753.9671
Y:4051761.7172
Y:4051769.2955
Y:4051772.9319
Y:4051777.6678
Y:4051780.8515
Y:4051787.5501
Y:4051793.2201
Y.4051795.9890
Y:4051802.2776
Y.4051813.7632
Y:4051819.9193
Y:4051827.0733

X:360086.8786
X:360067.4912
X:360064.1599
X:360058.4265
X:360057.0784
X:360056.5161
X:360057.5939
X:360059.5274
X:360063.8306
X:360066.7176
X:360067.7719
X:360068.6352
X:360079.0333
X:360102.8377
X:360101.0477
X:360099.9542
X:360096.4557
X:360091.4747
X:360088.1919
X:360085.5940
X:360081.5494
X:360080.0555
X:360080.4052
X:360082.2593
X:360083.7969
X:360088.5605
X:360088.5627
X:360087.9638

Y:4051816.0563
Y:4051802.8196
Y:4051799.9755
Y:4051793.4461
Y:4051788.7978
Y:4051784.0541
Y:4051779.1112
Y:4051774.8672
Y:4051767.6648
Y:4051760.6438
Y:4051756.7434
Y:4051751.4793
Y:4051746.2210
Y.4051761.1513
Y:4051766.9361
Y:4051771.0673
Y:4051776.4359
Y:4051777.1240
Y:4051778.6257
Y:4051780.5351
Y:4051785.6843
Y:4051790.1148
Y:4051795.2338
Y.4051799.7713
Y:4051802.1510
Y.4051807.3021
Y:4051812.2837
Y:4051814.1414

X:360096.7177

Y:4051694.6739
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177
178
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188
189
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193
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X:360094.5531
X:360093.0560
X:360092.5880
X:360092.8544
X:360096.4800
X:360099.9372
X:360104.4642
X:360108.7501
X:360112.2306
X:360115.1684
X:360120.2109
X:360122.1110
X:360127.8386
X:360136.3258
X:360139.3114
X:360142.1905
X:360141.4837
X:360140.0385
X:360137.3583
X:360134.7333
X:360132.6134
X:360128.1472
X:360122.4775
X:360115.1443
X:360109.0721
X:360103.8108

Y:4051692.6423
Y:4051690.4550
Y:4051686.9454
Y:4051681.3134
Y:4051676.9686
Y:4051676.4441
Y:4051676.8383
Y:4051677.9761
Y:4051677.7486
Y:4051676.2271
Y:4051666.6274
Y:4051664.7367
Y:4051661.3266
Y:4051660.5451
Y:4051661.1618
Y:4051665.0034
Y:4051669.4718
Y:4051672.4541
Y:4051682.2894
Y:4051686.7791
Y:4051689.0947
Y:4051692.3270
Y:4051695.0918
Y:4051697.6620
Y:4051698.6687
Y:4051697.9440

X:360102.8377
X:360079.0333
X.360068.6352
X:360068.0925
X:360066.8305
X:360064.7107
X:360063.0348
X:360059.9860
X:360066.2409
X:360064.1579
X:360063.4764
X:360062.8325
X.360063.6761
X:360068.3738
X:360075.3035
X:360107.4591
X:360108.9496
X:360115.8322
X:360118.3682
X:360114.0425
X:360148.0273

Y.4051761.1513
Y:4051746.2210
Y:4051751.4793
Y:4051745.2721
Y:4051739.5070
Y:4051733.8066
Y:4051729.9473
Y:4051723.4967
Y:4051721.0671
Y:4051715.8328
Y:4051712.7523
Y:4051699.5523
Y:4051669.3447
Y:4051667.6722
Y:4051661.9181
Y:4051606.6421
Y:4051605.7036
Y:4051602.2502
Y:4051594.9793
Y:4051587.1130
Y:4051559.9427
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Arturo Lépez Pdyer

X:360149.3772
X:360157.3570
X:360176.7105
X:360194.1735
X:360200.3283
X:360205.1873
X:360209.5162
X:360219.4993
X:360224.1227
X:360233.3696
X:360237.0801
X:360241.8802
X:360244.7030
X:360246.6221
X:360241.2734
X:360237.8787
X:4051594.8587
X:360223.5101
X:360216.3717
X:360214.5813
X:360202.2349
X:360199.0419
X:360195.9044
X:360191.8132
X:360188.9600
X:360188.0187
X:360187.5745
X:360183.4205
X:360181.6191
X:360179.0938
X:360177.5547
X:360176.1251
X:360173.2684
X:360167.1862
X:360162.6916
X:360159.8980
X:360157.8069
X:360157.0823
X:360146.8072
X.360133.8148
X:360132.5815
X:360131.2688
X:360128.2920
X:360125.5985
X:360123.9517
X:360123.4539
X.360123.8827
X:360125.1500
X:360125.7466

Y:4051549.2818
Y:4051549.4765
Y:4051559.7826
Y:4051561.3725
Y:4051562.6974
Y:4051564.9940
Y:4051565.0528
Y.4051568.1443
Y:4051568.1738
Y:4051570.4115
Y:4051571.7069
Y:4051574.2096
Y:4051576.4061
Y:4051577.6428
Y:4051580.9772
Y:4051583.5214
Y:4051590.1207
Y.4051594.8587
Y:4051599.8204
Y:4051601.4240
Y:4051611.0755
Y:4051614.5636
Y:4051618.2222
Y:4051624.0310
Y:4051630.2958
Y:4051634.6909
Y:4051639.5078
Y:4051641.1941
Y.4051642.3405
Y:4051644.1442
Y:4051646.1964
Y:4051647.3595
Y:4051653.1261
Y:4051660.2483
Y:4051663.7865
Y:4051666.3140
Y:4051669.7993
Y:4051672.1498
Y:4051680.1035
Y:4051691.9553
Y:4051694.9738
Y:4051702.0668
Y:4051705.1558
Y:4051709.4820
Y:4051714.0944
Y:4051717.4132
Y:4051720.7442
Y:4051724.8546
Y:4051729.1523
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X:360118.9099 Y:4051737.9253
X:360114.3913 Y:4051743.7932
X:360111.5771 Y:4051745.2003
X:360107.7222 Y:4051749.2481
X:360105.2343 Y:4051753.5051
X:360059.9860 Y:4051723.4967

X:360057.3459
X:360055.6529
X:360056.1663
X:360055.3459
X:360054.1999
X:3600563.6223
X:360051.6294
X:360056.5057
X.360059.4860
X:360062.2660
X:360077.9755
X:360083.3755
X:360089.0155
X:360102.7155
X.360099.0055
X:360107.5163
X:360114.0425
X:360118.3682
X:360115.8322
X:360108.9496
X:360107.4591
X:360075.3035
X:360068.3738
X.360063.6761
X:360062.8325
X:360063.4764
X:360064.1579
X:360066.2409

Y:4051717.9108
Y:4051690.1151
Y:4051683.9208
Y:4051677.1543
Y:4051671.8689
Y:4051666.0109
Y.4051660.9035
Y:4051661.9837
Y.4051659.9895
Y:4051654.3195
Y:4051621.9395
Y:4051616.6895
Y:4051604.8895
Y:4051585.7095
Y:4051577.8295
Y:4051585.2932
Y:4051587.1130
Y:4051594.9793
Y:4051602.2502
Y:4051605.7036
Y:4051606.6421
Y:4051661.9181
Y:4051667.6722
Y:4051669.3447
Y:4051699.5523
Y:4051712.7523
Y:4051715.8328
Y:4051721.0671

X:360102.7155
X:360099.0055
X:360093.9455
X:360092.0050
X:360126.9460
X:360132.0980
X:360135.0890
X:360143.7305
X:360149.3772
X:360148.0273
X:360114.0425
X:360107.5163

Y:4051585.7095
Y:4051577.8295
Y:4051567.0895
Y:4051563.8695
Y:4051561.4390
Y:4051553.7965
Y:4051551.3040
Y:4051549.1440
Y:4051549.2818
Y:4051559.9427
Y:4051587.1130
Y:4051585.2932
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anexo

Cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el
que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el fransporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009.
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Apartados:

\]U"TA DE A"DALU[IA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 N\

S '

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucfa, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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ANEXO |

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION

PARCELA P16 UEP-20 RANCHO DOMINGO

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

USO RESIDENCIAL

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (ndmero de personas)

Nimero de asientos

Superficie

5.948 m2

Accesos

uno por volumen edificado

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Ncleos de aseos

Aseos aislados

N(cleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

44 edificacidén+44 en vial

Plantas

P SOTANO+2

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion

especial)

LOCALIZACION

PARCELA P-1A UEP-20 RANCHO DOMINGO. BENALMADENA

TITULARIDAD

PRIVADA

PERSONA/S PROMOTORA/S

HOTEL RANCHO DOMINGO SL

PROYECTISTA/S

FRANCISCO FERNANDEZ BALLESTEROS -

ARTURO LOPEZ PAYER
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

IXI FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

D FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

D FICHA IlI. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

D FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

D TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
l:’ TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

D TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En  maLaGa a 30 dewmavo de 2024

W <

FdO.:FRANCISCO FERNANDEZ, ARQUITECTOS - ARTURO LOPE
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: ADOQUIN DE HORMIGON PREFABRICADO ARENADO

Color: GRIS

Resbaladicidad: Resistencia al deslizamiento > 45 = Clase 3

Pavimentos de rampas

Material: ADOQUiN DE HORMIGON PREFABRICADO ARENADO

Color: GRIS

Resbaladicidad: Resistencia al deslizamiento > 45 = Clase 3

Pavimentos de escaleras

Material: MARMOL BLANCO ACABADO ARENADO

Color: COLOR BLANCO

Resbaladicidad: Resistencia al deslizamiento > 45 = Clase 3

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Ficha | -1-
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo >1,80 m (1) >150m cumple
Pendiente longitudinal <6,00 % cumple
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % cumple
Altura libre >220m >220m cumple
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m cumple
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, [_JEn itinerarios peatonales 2<0,01m cumple
y de las rejillas en registros. D En calzadas @<0,025m cumple
lluminacién homogénea > 20 luxes cumple
(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
i <10,00 % <8,00 % 1
Pendiente longitudinal del plano inclinado D Longitud <2,00m ° i cumpe
entre dos niveles a comunicar |:| Longitud <2,50 m <8,00 % <6,00 % cumple
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00 % cumple
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m cumple
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado cumple
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm cumple
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00% cumple
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 % cumple
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 % cumple
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) >Vado de peatones | > Vado de peatones
[ ] Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 20,90m
Anchura =0,80m
F_ranjg sefalizadora pavimento tactil . = Hasta linea fachada o
e direccional Longitud 4m
Sefializacion en
la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =060m
botones Longitud = Encuentro calzada-
vado o0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m
Fondo >1,50m >1,20m
Espacio libre - -
Fondo dos franjas pav. _
Botones =040m -
Nivel calzada (2-4 cm)
Anchura pavimento =080m
Sefializacion en la direccional ) -
acera Fondo dos franjas pav.
. Botones =0,60 m -
Nivel acerado Anchura paviment
chura pavimento _
direccional =080m -

Ficha | -2-
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales 21,80m 21,60m
Altura libre >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme =20 lux -
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60m
Barandillas inescalables. >0.90 m >0.90 m
Coincidiran con inicio y final Altura > 1,1’0 m(1) > 111’0 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
P.asamalnos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 090my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos =20 lux >200 lux
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
D Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio - R>50m cumple
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10 cumple
Huella >0,30m 20,30 m cumple
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16 m cumple
Peldafios Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70 - cumple
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° - cumple
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m - cumple
Ancho libre 21,20m >120m cumple
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera cumple
Fondo mesetas >120m >120m cumple
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera >1,50 m cumple
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - >1,20m cumple
Franja sefializadora pavimento tacti Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera cumple
direccional Longitud =120m =0,60m cumple
Barandillas inescalables. >0.90 m >0.90 m
Coincidiran con inicio y final Altura >110m ) >110m (1) cumple

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Ficha | -3-
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin Altura 065my0,75m De 0.90 2110 cumble
aristas y diferenciados del entorno. : 0,95my1,05m e00atiom P
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m cumple
Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m -
En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio colindante libre de obstaculos @>150m
Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta
direccional Longitud =120m
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m
Espapio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre >1,00m
' . DUna puerta 1,10x 1,40 m
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m
de la cabina [ ]Dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 m i
: ; - Anchura = Ancho tapiz
Tapices rodantes F r;nja dpa\(/jlm ent.o ta::tll
Indicador airecciona Longitud =120m
: ; ot Anchura = Ancho escaleras
Escaleras mecanicas F rgnja pawm ent.o tactil -
indicador direccional Longitud =1,20m
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva R>50m cumple
Anchura libre >1,80m >150m cumple
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m cumple
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % cumple
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00% <8,00% cumple
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 % cumple
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % cumple
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa cumple
Fondo de mesetas y [X] Sin cambio de direccion 21,50m 2150m cumple
zonas de desembarque Con cambio de direccion 2180m 2150m cumple
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta cumple
tactil direccional Longitud —120m - 060m cumple
Barandillas inescalables. Altura(1) >0.90 m >090m
incidira inici ' - cumple
Coincidiran con inicio y final >110m >110m P
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m De090a110m
diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m ' ' cumple
Diémetro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m cumple
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30 m >0,30 m cumple

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

Ficha | -4-
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - >0,50m
Vallas
Altura - 20,90 m
Altura del pasamano continuo 20,90 m -
Andamios o es!ablllzaldore.s de Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90m
fachadas con tuneles inferiores
Altura libre de obstaculos 2220m >220m
D Siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m -

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho

Distancia entre sefializaciones luminosas de

Sefializacion | advertencia en el vallado <50m -
Anchura franja pintura
[] Contenedores de obras | eflectante contorno - 20.10m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion 2 PLAZAS
Bateria o diagonal >5,00x2,20m+ZT(1) - cumple
Linea >5,00x2,20 m +ZT(1)

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )

Los caminos y sendas relinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos - >220m
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a 1,20 m
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00 m
Zonas de descanso . Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacién —
Espacio libre @>1,50 maun lado 0,90mx1,20m
Resalte maximo Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m
Distancia a paso de peatones >0,50 m
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 20,80m -
Mesas de juegos Altura <08m ~
accesibles Alto >070m .
Espacio libre
inferior Ancho >0,80 m -
Fondo >0,50m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) 2>1,50m -
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x250m >1,50x2,30m
Iti i ibl
dg:g:rggdic;z?toe Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50 m
accesible de la playa . Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) >220m >2220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <0.15m -
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica - De145mal,75m
Altura De0,90ma120m | De0,90ma1,20m
Seméaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m
Diametro pulsador >0,04m
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ANEXO |

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal Z2150m
Maquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1.20m <120m
%g?rggﬁstggas € Altura pantalla De1,00ma1,40m -
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30°
automaticos, - - — -
teléfonos puiblicos y Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. bajo la misma. . <0.80m

. Altura boca papelera De070ma090m | De070ma120m
apeleras y buzones Altura boca buzén De0.70ma120m
Altura cafio o grifo De 0,80 ma 0,90 m
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos 22150m -

Anchura franja pavimento circundante

>0,50m

de que existan)

Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso

1 de cada 10 o fraccién

Cabinas de aseo
publico accesibles

Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m -
Anchura libre de hueco de paso >0,80m -
Altura interior de cabina 22,20m -
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m -
Espacio lateral libre al inodoro 20,80 m -
Altura del inodoro De0,45ma0,50m -
Inodoro
Barras de Altura De0,70ma0,75m -
apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <0,95m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45ma 0,50 m -
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m -

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccién

1 cada 10 o fraccién

Altura asiento De040ma045m | De0,43ma0,46m
Profundidad asiento De 0,40 ma 0,45 m De 0,40 ma 0,45 m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40 ma 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,18 ma0,20 m
Bancos accesibles | inguiq inclinacin asiento- respaldo - <105°
Dimension soporte region lumbar - >15cm.
Espacio libre al lado del banco @>1,50 maunlado >0,80x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m -
Separacion entre bolardos - >1,20m
Digmetro 20,10 m -
Bolardos (1)
Altura De0,75ma 0,90 m 20,70m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion basica -- De1,45ma1,75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >220m

autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Contenedores de
residuos

manipulables

Enterrados Altura de boca De 0,7020,90 m -
Altura parte inferior boca <1,40m -
No enterrados
Altura de elementos <0,90m -
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

] Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental 0 normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[T]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompafa a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, aln cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracién la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: MARMOL BLANCO ACABADO ARENADO

Color: BLANCO

Resbaladicidad: Resistencia al deslizamiento > 45 = Clase 3

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras

Material: MARMOL. BLANCO ACABADO ARENADO

Color: BLANCO

Resbaladicidad: Resistencia al deslizamiento > 45 = Clase 3

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...)
cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

ESPACIOS INTERIORES AL MISMO NIVEL

ESPACIOS EXTERIORES. Se debera cumplimentar en su caso, la Ficha justificativa I. Infraestructuras y urbanismo.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 64, DB-SUA Anejo A)

Un acceso principal desde el exterior cumple alguna de las siguientes condiciones (marcar la que proceda):

No hay desnivel

D Desrivel Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas™)

esnive —
|| Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores”)
D El edificio cuenta con torniquetes, barreras o elementos de control, por lo que al menos un paso cuenta con las siguientes caracteristicas:
[] Anchura de paso sistema tipo cuchilla, guillotina o >090m
Pasos controlados batiente automatico '
D Anchura de portilla alternativa para apertura por el >0,90 m
personal de control del edificio

ESPACIOS PARA EL GIRO, VESTIBULOS Y PASILLOS (Rgto. Art. 66, DB-SUA Anejo A)

Circunferencia libre no barrida por las puertas @>150m 3>150m cumple

Vestibulos Circunferencia libre no barrida por las puertas

>

frente a ascensor accesible 92150m cumple

Anchura libre >1,20m 2120m cumple

Longitud del estrechamiento <0,50 m <0,50 m cumple

asi Estrtect;amientos Ancho libre resultante >1,00m 20,90 m cumple

asilios puntuales Separacion a puertas o cambios

de direccion 20,65m cumple

0Ersnpacio de giro libre al fondo de pasillos longitud @>150m cumple

HUECOS DE PASO (Rgto. Art. 67, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80m 20,80m cumple

|Z| En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es = 0,78 m

Angulo de apertura de las puertas - 290° cumple

Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>120m @>1,20m cumple

Altura de la manivela De0,80ma 1,20 m De 0,80 ma 1,00 m cumple
Sistema de apertura o | Separacion del picaporte al plano de la puerta - 0,04 m cumple
cierre Distancia desde el mecanismo hasta el encuentro en
L 20,30 m cumple
rincon
Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o acristalamientos laminares de seguridad.
L ) . De0,85ma1,10m De0,85ma1,10 m
Puert ) ) ) )
%Spgfe:tfes o Sefializacion horizontal en toda su longitud De150ma170m De150mat70m cumple
acristaladas DX Ancho frania sefializadora perimetral (1) - 0,05m cumple
(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.

D Puertas de dos | Sin mecanismo de automatismo y coordinacioén, anchura >0.80m >0.80m

hojas de paso minimo en una de ellas. 7 7

D Puertas Anchura libre de paso >0,80m >0,80m

automaticas Mecanismo de minoracién de velocidad - <0,5m/s

VENTANAS

IZI No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

ESPACIOS INTERIORES ENTRE DISTINTOS NIVELES

ACCESOS A LAS DISTINTAS PLANTAS O DESNIVELES (Rgto. Art.69 y 2,1d), DB-SUA 9)

D El edificio, establecimiento o instalacion, de titularidad de las Administraciones Publicas o sus entes instrumentales dispone, al menos,
de un ascensor accesible que comunica todas las plantas de uso publico o privado

|:| El edificio, establecimiento o instalacién de concurrencia publica y mas de una planta dispone de un ascensor accesible que comunica
las zonas de uso publico.

Acceso a las distintas plantas El edificio, establecimiento o instalacion, sea o no de concurrencia publica, necesita salvar méas de dos plantas desde alguna entrada
principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible
que comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio.

D El edificio, establecimiento o instalacion, sea o no de concurrencia publica, tiene mas de 200 m2 de superficie util en plantas sin entrada
accesible al edificio, excluida la superficie de zonas de ocupacién nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible que
comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio
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Los cambios de nivel a zonas de uso y concurrencia publica o a elementos accesibles tales como plazas de aparcamientos accesibles, alojamientos accesibles, plazas
reservadas, etc, cuentan con un medio accesible, rampa o ascensor, alternativo a las escaleras.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA

ESCALERAS (Rgto. art.70, DB-SUA)

Directriz Recta(2) Recta(2) cuple
D Curva o mixta(3) D Curva o mixta(3)

Altura salvada por el Uso general <320m - cumple

framo [Juso pablico (1) o sin alternativa de ascensor <225m -

NUmero minimo de peldafios por tramo >3 Segin DB-SUA cumple

Huella >0,28m Segln DB-SUA cumple

Contrahuella (con  |X]Uso general De0,13ma0,185m Segun DB-SUA cumple

fabica y sinbocel) [ yso piblico (1) o sin alternativa de ascensor De0,13ma0,175m Segin DB-SUA

Relacion huella / contrahuella 0,54 < 2C+H=<0,70 m Segun DB-SUA cumple

En las escaleras situadas en zonas de uso publico se dispondra en el borde de las huellas un material o tira antideslizante de color contrastado, enrasada en el &ngulo del peldafio
y firmemente unida a éste

':] Docente con Ocupacién < 100 >1,00m
escolarizacion infantil o
ensefianza primaria, publica Ocupacién > 100 >110m
concurrencia y comercial. -
Con pacientes internos
Ancho libre 0 externos con >1,20m
recorridos que obligan a >140m
D Sanitario giros de 90° o mayores
Otras zonas >1,20m
[X] Resto de casos 21,00m cumple
Angulo maximo de la tabica con el plano vertical <15° <180 cumple
Ancho > Ancho de escalera| > Ancho de escalera cumple
Mesetas de embarque y desembarque >1,00m >1,20m cumple
Mesetas intermedias (no invadidas por S >
Mesetas Fondo pusrias o ventanas) >1,00m 2>1,20m cumple
Mesetas en areas de hospitalizacién o de
tratamientos intensivos, en las que el >1,60m - cumple
recorrido obligue a giros de 180°
Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera cumple
direccional Longitud =0,80m 20,20 m cumple
I?l%arr:]ua de la arista de peldafios a puertas o a pasillos de anchura inferior a >040m >040m cumple
lluminacién a nivel del suelo - > 150 luxes cumple
Diametro - - cumple
De090ma1,10m
Pasamanos Altura De0.65ma0.75m : cumple
Separacion entre pasamanos y paramentos 20,04 m >0,04 m cumple
Prolongacién de pasamanos en extremos (4) >0,30m - cumple

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. La separacidn entre pasamanos intermedios es de 4,00 m como méximo, en escaleras
sometidas a flujos intensos de paso de ocupantes, como es el caso de accesos a auditorios, infraestructuras de transporte, recintos deportivos y otras instalaciones de gran
ocupacion. En los restantes casos, al menos uno.

Las escaleras que salven una altura > 0,55 m, disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella. Entre
dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de +1 cm.

El pasamanos es firme y fcil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de pasamanos
continuos a ambos lados y diferenciados croméaticamente de las superficies del entorno.

(1) Ver definicion DB-SUA “Seguridad de utilizacion y accesibilidad™

(2) Obligatorio en areas de hospitalizacion y tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria o secundaria.

(3) En tramos curvos, la huella medira 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde interior y 44 cm, como méximo, en el borde exterior. Ademas, se cumplira la
relacion 0,54 < 2C+H<0,70 m a 50 cm de ambos extremos. La dimension de toda huella se medira, en cada peldafio, segun la direccion de la marcha.

(4) En zonas de uso publico, o que no dispongan de ascensor como alternativa, se prolondara al menos en un lado. En uso sanitario en ambos lados

RAMPAS DE ITINERARIOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 72, DB-SUA1)

Directriz Recta o curvatura de Recta o curvatura de
R>30,00m R>30,00 m
Anchura >120m >120m
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Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
Pendiente longitudinal (proyeccion
horizontal) Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m 8,00 % 8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
Pendiente transversal <2% <2%
Longitud maxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m

Ancho > Ancho de rampa > Ancho de rampa
Fondo >1,50m >1,50m
Mesetas
Espacio libre de obstaculos @>1,20m
[ ] Fondo rampa acceso edificio 2120m
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
Franja sefializadora pavimento tactil direccional
Longitud =0,60m
Distancia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m
inferiora 1,20 m 7
Dimension sélido capaz De 0,045ma0,05m

De0,90ma1,10m

Pasamanos Altura De065ma075m | De090matiom
Prolongacién en los extremos a ambos
lados (framos > 3 m) 20,30 m 2030m
Altura de zé6calo o elemento protector lateral en bordes libres (*) 20,10m >0,10m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
(*) En desniveles > 0,185 m con pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas y un zécalo o elemento de proteccion lateral

El pasamanos es firme y facil de asir, estd separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecién no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de
pasamanos continuos a ambos lados y diferenciados cromaticamente de las superficies del entorno.
Las rampas que salvan una altura > 0,55 m. disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos

TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 71, Art.73)

Luz libre >1,00m
) Pendiente <12%
Tapiz rodante Prolongacion de pasamanos en 045
desembarques Aom
Altura de los pasamanos. <0,90m
Luz libre >1,00m
Anchura en el embarque y en el
desembarque 2120m
Escaleras mecanicas Nimero de peldafios enrasados (entrada >250
y salida)
Velocidad <0,50 m/s
Prolongacion de pasamanos en >045m
desembarques
ASCENSORES ACCESIBLES (art 74 y DB-SUA Anejo A)
Espacio libre previo al ascensor @>150m
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80m
Superficie Gtil en
plantas distintas a Qrggggacios puertas 1,00X1,25m
las de acceso <
Medidas interiores 1.000 m2 [ ] Dos puertas en angulo 1,40X 1,40 m
(Dimensiones minimas) | Superficie util 100X125m
upe lCl? u ien l:l Una o dos puertas 1.00X140m
plantas distintas a | enfrentadas ' !
las de acceso
> 1,000 m2 [ ] Dos puertas en angulo 1,40 X1,40m

ANEXO |

El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por el instalador autorizado cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las que destacan:
Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.

H interior < 1,20 m.

Situacion botoneras H exterior < 1,10 m.

Numeros en altorrelieve y sistema Braille. Precision de nivelacion < 0,02 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el nimero de la
planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m. Esto ltimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PLAZAS Y ESPACIOS RESERVADOS EN SALAS, RECINTOS Y ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

ESPACIOS RESERVADOS (Rgto. Art. 76, DB-SUA 9 y Anejo A)

Dotaciones. En funcién del uso, actividad y aforo de la edificacién debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente, con un minimo del 1% o de 2 espacios reservados

Espacio entre filas de butacas

>0,50m

Espacio para personas usuarias de

silla de ruedas

D Aproximacién frontal

> (0,80 1,20) m

> (0,90 x 1,20) m

D Aproximacién lateral

> (0,80  1,50) m

> (0,90 x 1,50) m

Plaza para personas con discapacidad auditiva (mas de 50 asientos y actividad con componente auditivo). 1 cada 50 plazas o fraccion. Disponen de sistema de mejora acUstica

mediante bucle de induccién magnética u otro dispositivo similar.
En escenarios, estrados, etc., la diferencia de cotas entre la sala y la tarima (en su caso) se resuelve con escalera y rampa o ayuda técnica.

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

DEPENDENCIAS QUE REQUIERAN CONDICIONES DE INTIMIDAD

NORMATIVA

DB -SUA

DEC.293/2009 (Rgto)

ORDENANZA

DOC. TECNICA

ASEO DE LOS OBLIGADOS POR NORMATIVA ESPECIFICA (Rgto. Art. 77, DB-SUA9 y Anejo A)

Dotacion minima

D Aseos aislados

1 aseo accesible por
cada 10 inodoros o
fraccion

1 aseo accesible
(iinodoro y lavabo)

D Nucleos de aseos

1 aseo accesible por
cada 10 inodoros o
fraccion

1 aseo accesible
(iinodoro y lavabo)

D Nucleos de aseos independientes por cada sexo

1 inodoro y 1 lavabo por
cada nucleo o 1 aseo
aislado compartido

D Aseos aislados y nucleos de aseos

1 inodoro y 1 lavabo por
cada nucleo o 1 aseo
aislado compartido

En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion, debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente.

Puertas (1)

D Correderas
[ ] Abatibles hacia el exterior

(1) Cuenta con sistema que permite desbloguear cerraduras desde el exterior para casos de emergencia

Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m @>150m

Altura cara superior <0,85m De0,70ma 0,80 m
Lavabo Altura >0,70m De0,70ma0,80m
(sin pedestal) Espacio libre inferior

Profundidad 20,50 m -

Espacio de trasferencia lateral (2) 20,80m -
inod Fondo desde el paramento hasta el borde frontal >0,75m >0,70m
nodoro

Altura del asiento del aparato De 0,45ma 0,50 m De0,45ma0,50 m

Altura del pulsador (gran superficie o palanca)

De0,70ma1,20m

De0,70ma120m

(2) En aseos de uso publico, espacio de transferencia lateral a ambos lados.

Barras

Separacion entre barras inodoro De 0,65ma0,70 m -
Didmetro seccion circular De0,03ma0,04 m De 0,03ma0,04 m
Separacion al paramento u otros elementos De 0,045 ma 0,055 m >0,045m
Altura de las barras De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras >0,70m -

D Verticales para apoyo. Distancia medida desde el _ =0,30m

borde del inodoro hacia delante.

Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral. En aseos de uso publico las dos.

D Si existen mas de cinco urinarios se dispone uno cuva altura del borde inferior esta situada entre 0.30 v 0.40 m.

Griferia (3)

‘ Alcance horizontal desde el asiento

<60cm

(3) Automatica o monomando con palanca alargada tipo gerontolégico

Accesorios

Altura de accesorios y mecanismos

De0,70ma1,20m

[ ] Altura borde inferior

Espejo
pel [ ] Orientable > 10° sobre Ia vertical

<0,90m

Nivel de iluminacion. No se admite iluminacion con temporizacién
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En el interior debe disponer de avisador luminoso y acUstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

con sistema de alarma.

En zonas de uso publico, debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

VESTUARIOS, DUCHAS Y PROBADORES (Rgto. Art. 78, DB-SUA 9 y Anejo A)

Vestuarios 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno
T Duchas (uso publico) 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno
Dotacién minima
Probadores (uso publico) 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno
En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente
Espacio libre de obstaculos @>1,50m @>1,50m
Altura de repisas y perchas De 0,40ma1,20m
- Anchura =040m >0,50m
D Vestuario y .
probador Bancos abatibles y Altura De 0,45 ma 0,50 m <045m
con respaldo o
adosados a pared | Fondo =040m 2040m
Acceso lateral >0,80m >0,70m
Espacio libre de obstaculos @>1,50m @>1,50m
Altura de repisas y perchas De 0,40ma1,20m
Largo >1,20m >1,80m
Ancho >0,80m >1,20m
Pendiente de evacuacion de aguas <2%
Espacio de transferencia lateral al asiento >0,80 m De0,80ma1,20m
D Duchas Altura del maneral del rociador si es manipulable De0,80ma1,20 m
Altura de barras metalicas horizontales 0,75m
Anchura >0,50m
) Altura <045m
Banco abatible
Fondo >0,40m
Acceso lateral >0,80m >0,70m

En el lado del asiento existiran barras de apoyo horizontales de forma perimetral en, al menos, dos paredes
pared a 0,60 metros de la esquina o del respaldo del asiento

que forman esquina y una barra vertical en la

Barras

Didmetro de la seccion circular De 0,03ma0,04 m De 0,03ma0,04 m
Separacion al paramento De 0,045 ma 0,055 m >0,045m
Fuerza soportable 1,00 kN

Altura de las barras horizontales De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras horizontales >0,70m

En el interior debe disponer de avisador luminoso y acUstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

con sistema de alarma.

En zonas de uso publico debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas

DORMITORIOS Y ALOJAMIENTOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 79, DB-SUA Anejo A)

Dotacién Se debera cumplimentar la Tabla justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento.
Anchura del hueco de paso en puertas >080m
(En &ngulo méxima apertura reducida por grosor hoja = 0,78 m) 7
Espacio aproximacion y transferencia a un lado de la cama 20,90 m
Espacios de Espacio de paso a los pies de la cama =0,90m
aproximaciony | ¢yt 4 armarios y mobiliario 20,70 m
circulacion _ _ _ _
Distancia entre dos obstaculos entre los que se deba circular
: . 20,80m
(elementos constructivos o mobiliario)
Armarios Altura de las baldas, cajones y percheros De0,40a1,20m
empotrados Carecen de rodapié en el umbral y su pavimento esta al mismo nivel que el de la habitacion
Altura <1,20m
Carpinteria y SiStimas de | separacion con el plano de la puerta >0,04m
prc:te_cmones apertura Distancia desde el mecanismo de >030m
exteriores apertura hasta el encuentro en rincén 7
Ventanas Altura de los antepechos <0,60m
Altura Interruptores De0,80a1,20m
Mecanismos

Altura tomas de corriente o sefial

De0,40a1,20m
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Si los alojamientos disponen de aseo, sera accesible. Si no disponen de él, existird un itinerario accesible hasta el aseo accesible exterior al alojamiento.

Instalaciones complementarias:

Sistema de alarma que transmite sefiales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el aseo
Avisador luminoso de llamada complementario al timbre

Dispositivo luminoso y acustico para casos de emergencia (desde fuera)

Bucle de induccién magnética

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
EQUIPAMIENTOS Y MOBILIARIO

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA

MOBILIARIO, COMPLEMENTOS Y ELEMENTOS EN VOLADIZO (Rgto. Art. 80, DB-SUA 9y Anejo A)

El mobiliario debera respetar una distancia minima entre dos obstaculos entre los que se deba circular de 0,80 m
La altura de los elementos en voladizo sera > 2,20 m

PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES Y PUNTOS DE LLAMADA ACCESIBLES (Rgto. Art. 81, DB-SUA Anejo A)

Ancho >0,80m >0,80 m
Mostradores | Altura <085m De 0,70ma 0,80 m
de atencion Alto >0,70m 20,70 m
B al publico Hueco bajo el >

Puntos de atencion mostrador Ancho >0,80m
accesible Fondo >0,50m >0,50m

Ventanillas | Aftyra de la ventanilla - <1,10m

de atencion

al publico Altura plano de trabajo <0,85m

Posee un dispositivo de intercomunicacion dotado de bucle de induccién u otro sistema adaptado a tal efecto
Puntos de llamada Dispone de un sistema de intercomunicacién mediante mecanismo accesible, con rétulo indicativo de su funcidn y permite la comunicacion
accesible bidireccional con personas con discapacidad auditiva

Banda sefializadora visual y tactil de color contrastado con el pavimento y anchura de 0,40 m, que sefialice el itinerario accesible desde la via publica hasta los puntos de
atencion y de llamada accesible

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO (Rgto. art. 82)

Se debera cumplimentar la Ficha justificativa I. Infraestructuras y urbanismo.

MECANISMOS DE ACCIONAMIENTO Y CONTROL (Rgto. art. 83, DB-SUA Anejo A)

Altura de mecanismos de mando y control De0,80ma1,20m De 0,90ma1,20m
Altura de mecanismos de corriente y sefial De0,40ma1,20m
Distancia a encuentros en rincén >0,35m

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
APARCAMIENTOS DE UTILIZACION COLECTIVA EN ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES ADSCRITOS A LOS EDIFICIOS

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto)) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
APARCAMIENTOS (Rgto. art. 90, DB-SUA 9, Anejo A)
Dotacién minima En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion se debera cumplimentar la Tabla justificativa correspondiente
Independiente Esp. libre lateral > 1,20 m - cumple
Bateria
Zona de transferencia Compartida - Esp. libre lateral > 1,40 m cumple
Linea Esp. libre trasero > 3,00 m
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FICHAII. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PISCINAS COLECTIVAS
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES
La piscina debe disponer de los siguientes elementos para facilitar el acceso a los vasos a las personas con movilidad reducida:
- Grua homologada o elevador hidraulico homologado
- Escalera accesible
Huella (antideslizante) - 20,30m cumple
Tabica - <0,16m cumple
Ancho - >1,20m
Escaleras cumple
accesibles en Altura - De0,95ma1,05m cumple
iscinas i i 5li -
p Pasamanos (a Dimension mayor sélido capaz De 0,045ma0,05m cumple
ambos lados) Separacion hasta paramento - >0,04m cumple
SeparaC|pn entre pasamanos 3 <400m cumple
intermedios
D Rampas accesibles en piscinas de titularidad publica destinadas exclusivamente a uso recreativo.
Pendiente (antideslizante) - <8%
Anchura - >0,90 m
De0,65ma0,75m
Ramp_as Altura (doble altura) - De 0.95ma 105 m
accesibles en - - —
piscinas Pasamanos ( a Dimension mayor sdlido capaz - De 0,045 ma 0,06 m
ambos lados) Separacion hasta paramento - 20,04 m
Separacion entre pasamanos
intermedios ) <400m
Ancho de borde perimetral de la piscina con cantos redondeados >1,20m -

CARACTERISTICAS SINGULARES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO

[ ] Se disponen zonas de descanso para distancias en el mismo nivel > 50,00 m, o cuando pueda darse una situacion de espera.

] Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, provistas de un mecanismo de minoracion de velocidad que no
supere 0,50 m/s, dispositivos sensibles que abran en caso de atrapamiento y mecanismo manual de parada del sistema de apertura y cierre. Dispone
de mecanismo manual de parada de sistema de apertura.

[ ] Elespacio reservado para personas usuarias de silla de ruedas es horizontal y a nivel con los asientos, esta integrado con el resto de asientos y

sefializado. .
Las condiciones de los espacios reservados:

Con asientos en graderio:
- Se situaran préximas a los accesos plazas para personas usuarias de silla de ruedas
- Estaran proximas a una comunicacién de ancho > 1,20 m.
- Las gradas se sefializaran mediante diferenciacion cromatica y de textura en los bordes
- Las butacas dispondran de sefializacion numeroldgica en altorrelieve.

D En cines, los espacios reservados se sitan o en la parte central 0 en la superior.
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio, establecimiento o instalacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcién especifica de la

normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ ] Enelapartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién grafica

pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, atin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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FICHA Ill. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS*

(Aplicable a zonas de uso comunitario)

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material; solera de hormigén pulida

Color: gris

Resbaladicidad: Clase 1. Resistencia al deslizamiento 15 < Rd <35

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material: peldafios de hormigén pulido
Color; gris
Resbaladicidad: clase 1. Resistencia al deslizamiento 15 < Rd <35
Franja sefalizadora:
Tipo:
Textura:
Color:

de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccién de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...)
cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa

[ ]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las

instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA num. 12, de 19 de enero).
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ANEXO |

FICHA lIl. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO

ESPACIOS EXTERIORES. Se deberan cumplimentar la Ficha justificativa Il .Edificios, establecimientos o instalaciones y, en su caso, la Ficha justificativa

|. Infraestructuras y urbanismo.
ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO (piscinas, gimnasios, juegos infantiles, etc) Se
debera cumplimentar la Ficha justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 105, DB-SUA Anejo A)

No hay desnivel

) | Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas’)

D Desnivel : Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores”)

VESTIBULOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Circunferencia libre no barrida por las puertas. @>1,50m @>150m cumple

trs macin e ascemorscossy g2150m : cumple

PASILLOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre >21,10m >1,20m cumple
Longitud del estrechamiento <0,50m <0,50m cumple

Estrechamientos puntuales Ancho libre resultante >1,00m >0,90m cumple
Separacion a puertas o cambios de >0,65 ) cumple
direccién

D Espacio de giro libre al fondo de pasillos mayores de 10 m @=2150m -

HUECOS DE PASO (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80m >0,80m cumple

E En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es = 0,78 m

Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>1,20m @>120m cumple

Angulo de apertura de las puertas (incluso exteriores) -- >90° cumple
Altura de la manivela De 0,80 my 1,20 m De 0,80 my 1,00 m cumple

Sistoma de apertura o dere ?352;30'0” del picaporte al plano de la ~ 004m cumple
Distancia desde el mecanismo hasta el >030m N cumple

encuentro en rincdn

Son de policarbonatos o metacrilatos, lu

na pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o

acristalamientos laminares de seguridad.

Sefializacién horizontal en toda su

De0,85ma1,10m

De0,85ma1,10m

Puertas transparentes o | longitud De150mat70m | Det50mat,70m cumple
acristaladas [JAncho franja sefializadora - 0,05m
perimetral (1)

(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.

Sin mecanismo de automatismoy
|:| Puertas de dos hojas gﬁoljgg?jg%rlllésanchura de paso minimo >0,80m >0,80m

Anchura libre de paso >0,80m >0,80m
[ Puertas automaticas Mecanismo de minoracion de velocidad - <0,5mls
VENTANAS
|:| No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m
ESCALERAS (Rgto. art. 107, DB-SUA Anejo A)
Directriz [X] Recta [X] Recta

[ ] Curva o mixta [ ] Curva o mixta
Al [X] Con ascensor como alternativa <320m - cumple
ura salvada por el tramo

[ ] Sin ascensor como alternativa <225m -
Numero minimo de peldafios por tramo 3 Segun DB-SUA cumple
Huella 20,28 m Segun DB-SUA cumple
Contrahuella (con tabica y sin Con ascensor como alternativa De0,13ma0,185m Segln DB-SUA cumple
bocel) [ ] Sin ascensor como alternativa De0,13ma0,175m Segtin DB-SUA
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Relacion huella / contrahuella 054m=<2C+H=<0,70m Segln DB-SUA cumple
Ancho libre

>1,00 >1,00
(En tramos curvos, se debe excluir la zona donde la huella < 0,17 m) m m
Angulo maximo de la tabica con el plano vertical <150 <15° cumple
g?’R,g:]edgzs Xﬁ C%%ceso > Ancho de escalera @>1,20 m libre
Intermedias gl\?i\ﬁgﬁ(rjt:: (li:n:éﬁgeso > Ancho de escalera @>1,00 m libre cumple
Mesetas g
Fondo >1,00m cumple
De arranque y Ancho > Ancho de escalera > Ancho de escalera cumple
desembarco  |Fondo >1,00m >120m cumple
Distancia de la arista de peldafios a puertas >040m >0,40m
Dimension mayor del s6lido capaz De 0,045 ma0,05m cumple
Pasamanos
Altura De090ma1,10m De0,90ma1,10m cumple

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. En el caso de escaleras de gran anchura, la separacion maxima de pasamanos sera de

4,00 m.

En escaleras que salvan una altura > 0,55 m, con ancho mayor que 1,20 m pasamanos a ambos lados de la escalera y continuo, incluyendo mesetas.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella.

Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de +1,00 cm.
El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecién no interfiere el paso continuo de la mano.

RAMPAS FIJAS ACCESIBLES (Rgto. art. 109, DB-SUA)

Recta o curva de

Directriz Radio > 30,00 m Recta
Anchura >1,20m >1,20m
Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
&fg;’;ﬁi#’r’]‘gr'ggr']’t‘:l') Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m 800 % 8.00%
Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
Pendiente transversal <2% <2%
Longitud méaxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m
Ancho > Ancho de la rampa > Ancho de rampa
Mesetas Fondo >1,50 m >1,50m
|:| Rampa acceso edificio. Fondo >1,20m
irli)fl::;r;ce;a1?|2&ag(;$ la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m >150m
Dimension sélido capaz De 0,045ma0,05m

Altura

De 0,90ma1,10m

De090ma1,10m

Pasamanos De0,65ma0,75m
Prolongacién en los extremos a ambos
lados (tramos >3 m) 20,30m 2030m
) Desnivel > 0,55 m Entre 0,90 my 1,10 m De090ma1,10m
Barandilla

Desnivel > 0,15 m

De090ma1,10m

Altura de zdcalo o elemento protector lateral en bordes libres, en rampas

que salven una diferencia de cota

maxima de 0,55 m

>0,10m

>0,10m

En rampas que salvan una altura mayor que 0,185 m con una pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas.

COMUNICACION VERTICAL (Rgto. art. 106, DB-SUA9, Anejo A)

|:| No es necesaria la instalacion de ascensor ni la prevision estructural para hueco.

[:I Prevision estructural para hue

co de ascensor

D Edificios de viviendas con PB+1 que cuenta con 6 viviendas o menos. (Rgto)

D Edificios en los que hay que salvar hasta dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio o hasta alguna vivienda o zona comunitaria o que

dispongan de 12 o0 menos viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)

Instalacion de ascensor accesible
Edificios con mas de 6 viviendas que se desarrollen como maximo en PB+1 o con cualquier nimero de viviendas a partir de PB+2 . (Rgto)

D Edificios en los que hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria,
0 que dispongan de mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)
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Espacio libre previo al ascensor @>150m - cumple
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80m cumple
Una o dos puertas
Sin viviendas enf,emadag 1,00X1,25m
Medidas accesibles
interiores [] Dos puertas en angulo 1,40X1,40m
(Dimensiones 1,00X 1,25 m cumple
o Una o dos puertas
minimas) Con viviendas| — enfrentadas 1,00X140m
accesibles
Ascensor [ Dos puertas en angulo 140X 1,40 m

accesible X - - ” . — — — -
El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por persona autorizada cumplirén las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las

que destacan:

Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.
Botoneras situadas: Precision de nivelacion < 0,02 m.
H interior < 1,20 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.
H exterior < 1,10 m.
NUmeros en altorrelieve y sistema Braille.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el
numero de la planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m, esto Ultimo se podréa sustituir por un sintetizador de voz.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO DE VESTIBULOS, ESCALERAS, PUERTAS Y SALIDAS

Las puertas son faciimente identificables, con una fuerza necesaria para la apertura de las puertas de salida < 25 N (< 65 N cuando sean resistentes al fuego).
La apertura de las salidas de emergencia es por presion simple y cuentan con doble barra plana a 0,20 m. y 0,90 m. La puerta de acceso al edificio, destaca del resto de la
fachada y cuenta con una buena iluminacién. Las puertas correderas no pueden disponer de resaltes en el pavimento.

La iluminacién permanente presenta intensidad minima de 300 lux. y los interruptores son facilmente localizables, dotados de piloto luminoso.

D Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, disponiendo de una banda indicativa a color a una altura de 0,60 a 1,20 m. con las
siguientes caracteristicas:

- Mecanismo de disminucion de velocidad 0,50 m/s - Dispositivos que impidan el cierre automatico mientras el umbral esté ocupado.
- Dispositivos sensibles que abran las puertas en caso de aprisionamiento. - Mecanismo manual de parada del automatismo.

APARCAMIENTOS (Rgto. Art. 103, DB-SUAS, Anejo A)

Los aparcamientos tendran consideracion de “espacios de utilizacion colectiva” por lo que seran accesibles bien con rampa o con ascensor.

Uso exclusivo de cada vivienda 1 x vivienda reservada -
Dotacion e . i
Uso y utilizacion colectiva 1 x cada 40 o fraccién -
Bateria Esp.libre lateral > 1,20 m -
Zona de . Linea Esp.libre trasero > 3,00 m -
transferencia (1)
(1) Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas si tiene una anchura minima de 1,40 m
MECANISMOS ELECTRICOS
Altura de los interruptores - De0,90ma1,20m cumple
Altura de los enchufes - 0,30m cumple

Ficha Il -4-



Apartados: (Pagina 38 de 42) ANEXO |

CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO
ACCESO AL EDIFICIO

Los carteles informativos (niimero, letra y uso del edificio) se colocan en la entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1,60 m.
Los sistemas de comunicacion (llamada o apertura), se sitiian junto a la puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90 y 1,20 m.

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio de viviendas existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa
aplicabledebido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histdrico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ JEnel apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompaiia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, ain cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente
Ficha justificativa es documento acreditativo.
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Con el contenido de la presente memoria, planos y anexos, quedan cumplidamente descritas
las prescripciones, de todo orden, correspopdiemes al ESTUDIO DETALLE SOBRE LA PARCELA 16 DE
LA UEP-20 DE RANCHO DOMINGO, BENALMADENA

PROMOTOR

HOTEL RANCHO DOMINGO SL.

ARQUITECTOS

FRANCISCO FERNANDEZ BALLESTEROS
ARTURO LOPEZ PAYER

Mdlaga, Mayo de 2024
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